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Betinget grundkebsaftale

Mellem Handelirmaet Nimbus ApS
(Tidl. benzevat: G Nybyvej 24, Troense ApS)
CVR-nr. 30583612
Breadby Strand Centrum 17, k.
2660 Brendby Strand
{(herefter "Szlger)

0g Sydlcystens Boligselskab
CVR-nr. 24594610
[Afdeiing Industriskellet 23]
c/o KAB
Vester Voldgade 17
1552 Kabenhavn V
(berefter "Kaber™)

Keber og Sxiger benzvnes ligeledes i det folgende som “Parterne” og hver for sig som
"Part".

1. PRAIAMBEL

11 Narvaerende kebsaftale treder i stedet for den af Parterne tidligere indgdede betin-
gede kobsaftale underskrevet af parterne den [/5 2013 med tilherende allonge un-
derskrevet af Keber den 19/7 2013 og af Szlger den 18/7 2013,

1.2 Parterne har indgéet denne kabsaftale (herefter "Aftalen™) om overdragelse af den |
Aftalen nzvate del af ubebyggede grund med tilherende byggerettigheder beliggen-
de Industriskellet 23, (Nu Fasanskellet) 2635 Ishgj, af matr.or, 19 eb Ishej By, Ishgj.

Vester Farimagsgade 23 i ‘relefon +4533 1520 10
DK-1606 Kebenhavn V ¢ Fax-+4533156L15
i wwsv.poalschmith.dk
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3.2

3.3

Det overdragne areal andrager 6.209 kvin., heraf vej 990 kvm. (herefter benzvnt
"Ejendommen"). Grundskitse over Ejendommien indgdr som bilag 1.

Kaber er reprazsenteret af KAB som forretningsforerselskab. Ejendommen skal er-
hverves direkte af den i forbindelse med byggeprojektet opretiede afdeling inden for
Kabers organisation.

Kebers formél med erhvervelsen er, at der pi Ejendommen skal opferes almene
familieboliger i kategorien AlmenBolig+ (rekkehuss).

Tinglyst adkomsthaver til ejendommen er pa tidspunktet for indgaelse af nzrveren-
de aftale Dansk Supermarked. Selger fremlmgger senest den 1/3 2014 dokumentati-
on for sin adkomst til ejendommen, idet dette er en betingelse for n®rvarende han-
del,

Ejendommen overtages uden tilbagekobsret anfart i skede lyst i forbindelse med
Dansk Supermarked Ejendomme A/S' adkomst (bilag 2). Slger fremlagger senest
den 1/3 2014 dokumentation for, at tilbagekebsret ikke gores gzldende, og foranle-
diger denne aflyst.

EJENDOMMEN

P de i Aftalen fastsatte vilkar overdrager Sziger herved til Keber den Szlger ifolge
tinglyst adkomst tilherende ubebyggede grund med tilhorende byggerettigheder, der
udger Ejendonunen:

Matr.nr. 19 eb [shej By, Ishaj, beliggende Industriskellet 23 (Nu Fasanskellet), 2635

Ishaj, der efter udstykning har et grundareal pa 6.209 m?, heraf vej 990 m® og som
er betegnet som delomrade 1 pa bilag 1.

Selger forestdr udstykningen af Ejendommen, saledes at Ejendommen kan overdra-
ges til Kaber i overensstemmelse med bestemmelserne i nervarende Aftale.

SAILGERS OPLYSNINGER OM EJENDOMMEN

Ejendommen, overdrages som ubcbygget grund ryddet for bygninger, asfalt og af-
fald og overdrages i evrigt, som den er og forefindes og som beset af Kaber og med
de pa grunden varende hegn, treer og beplantinger.

Ejendommen er beliggende i byzone.

Der udarbejdes lokalplansforslag for omridet, som bla. skal muliggore Kebers
byggeprojekt. Endelig lokalplan forventes vedtaget marts 2014.
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"""""""""" 3.4 Ved den senest offentliggjorte ejendomsvurdering er den samlede ejendom, hvorfra

35

4.1

4.2

4.3

5.1

52

Ejendommen udstykkes, vurderet til kr. 15.700.000,- heraf grundvadi kr.
10.713.100,-, jf. ejendomsvurdering fra 2012, der indgér som bilag 3. Ejendoms-
skattebillet for 2014 for den samlede ejendom indgar som bilag 4, heral fremgdr at
der for den samlede cjendom opkraves dackningsafgift med kr. 49.369,00.

I relation til betaling af ¢jendomsskat og deekningsafgift har parterne aftalt, at Kaber
efter overtagelsesdagen alene betaler en forholdsmassig andel af ejendomsskatterne
for s& vidt angir grundvasrdien, idet Kober alene overtager en grund og ikke overta-
ger bygninger. Szlger skal snarest muligt give meddelelse til SKAT, siledes at
Ejendommen skal omvurderes med vitkning fra Overtagelsesdagen, og siledes at
opkrazvning af ¢jendomsskatter skal mndres. Szlger ivarkswetter omregistrering, nir
udmatrikuleringen, der forestas af laninspekter Michael Stzrk, er fardig,

BYGGEMODNING

Keber foranlediger Ejendommen byggemodnet jf. dog punkt 6 og afholder tilslut-
ningsbidrag til vand og kloak.

Seelger garanterer hurtigst muligt og senest inden overtagelsesdagen forskriftsmass-
sig fjernclse af det knuste asfalt, som ligger langs vejen, Szlger garanterer ligeledes,
at affald fjernes forskriftsmassigt hurtigst muligt. Dette skal ligeledes vare sket se-
nest inden overtagelsesdagen. Safremt asfalt og affald ikke er fjernet forskriftsmaes-
sigt inden fristen, er Kober berettiget til at lade dette udfere for Selgets regning, og
sledes at udgiften hertil kan modregnes i kebesummen. Affald er fx knust asfalt,
kabelrester, stilirappe, belegningssten, paller, madvarer, vandslanger og byggeaf-
fald.

Kober er i forbindelse med frigivelse af kabesummen berettiget til at tilbageholde et
generelt beleb pa kr. 250.000,- til sikkerhed for forskriftsmassig fjernelse af effek-
terne, jf. punkt 4.2,

SERVITUTTER M.V,
Ejendommen overlages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtel-
ser, hvormed den har tilhert Szlger og tidligere ejere i det omfang, denne handel ik-

ke wndrer disse forhold, og saledes at servitutter lyst frem til 6/12 2013 respekteres.
Tingbogsattest af 06.12 2013 indgar som bilag 5 til n@rveerende kobsaltale.

Tilbagekebsret respekteres dog ikke, jf. tillige punkt 1.6

Selger oplyser, at der ikke pahviler Ejendommen utinglyste rettigheder, herunder
leje eller brugsrettigheder m.v.
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6. VEJANLAG
6.1 Salger projekterer og etablerer den private faellesvej (£ bilag 6), som p.t. mangler,

6.2

6.3

for at Kebers projekt kan gennemfores. Szlger koordinerer tidspunktet for udforelse
med Keber. Selger sorger tillige for myndighedsgodkendelser og for at alle matri-
kulmre forhold vedr. ficllesveje i forhold til nabogrundene opfyldes. Salger afkiarer
tilkerselsforhold til Nettos vareindlevering, saledes at vendeplads dog kan placeres
pi Ejendonumen i overensstemmelse med tinglysningsrids udferdiget 6/2 2014 af
landinspekter Michael Staerk (bilag 7). Som bilag 8 vedhaftes ny tekst til deklarati-
on vedr. vendeplads. Selger fremlagger dokumentation for accept fia savel ejer af
matr.nr. 19gf Ishej By, Ishej og Ishgj Kommune herfor. Samtlige udgifter i forbin-
delse med vejprojektet atholdes af Sxlger. Udgifter i forbindelse med etablering af
vendeplads afholdes ligeledes af swlger. Smlger udarbejder og fremlaegger oplag
vedr. vejprajekt, herunder budget herfor, Oplag skal veere kaber i haende senest 1/3
2014. Vejanleg skal vaere senest vare udfort og afsluttet, ligesom godkendelse fra
Ishej Kommune af ferdigt vejanlag skal foreligge, nar Keber modtager byggetilla-
delse, idet Keber i modsat fald er berettiget til at lade dette udfore for Swlgers reg-
ning, og siledes at udgiften hertil kan modregnes i kabesummen, idet der jf. punkt
6.3 kan tilbageholdes et beleb pa kr. 1,000.000,-.

Safremt der mellem parterne ikke kan opnés enighed om hvorvidt vejanlzg er udfort
korrekt og i overensstemmelse med offentlige forskrifter, er hver af Parterne beretti-

- get til at anmode Voldgiftsnevnet for Bygge- og Anlegsvirksomhed om, hurtigst

muligt at udpege en skensmand, der har seerlig kendskab til vejanleg. Den udpegede
skensmand tager i henhold til ¢t udarbejdet syns- og skenstema stilling til med vin-
dende virkning for Parterne, hvorvidt arbsjderne er udfert i henhold til Aftalens
punkt 6.1, og skensmanden kan ogsi tage stilling til sterrelsen af omkostninger for
udbedring af mangler, idet den naevnte skensmand ikke skal tage stilling til juridiske
spergsmal. Omkostningerne i forbindelse med udpegning af skensmanden inkl, ve-
derlag deles ligeligt mellem Parterne. Safremt Kaber far medhold under en sidan
skenssag, er Kober berettiget til at modregne omkostninger til vejprojektet i kobe-
summen eller tilbageholde andel i kebesummen til deskning heraf, jf, tillige neden-
for.

Keber er i forbindelse med frigivelse af kebesummen berettiget til at tilbageholde et
generelt belob pa ki. 1.000.000,- til sikkerhed for vejanteg, jf. punkt 6.1, idet bele-
bet eremerkes il omkostninger i forbindelse med szlgers opfyldelse af punkt 6.1
samt evt. sagsomkostninger opstet i forbindelse hermed.

GRUNDEJERFORENING

Kaber har pligt til at vare medlem af grundejerforening, der dog endnu ikke er stif-
tet.

Stde 4719
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8. FORURENING OG ARKALOLOGISKE FORHOLD
8.1 Ejendommen saziges uden ansvar og uden forpligielse vedr. forureningsansvar, idet
keber er bekendt med at Ejendommen er registreret pé vidensniveau 2. Selger ryd-
der dog Ejendommen som anfort i pkt. 4.2. ‘
8.1.1 Keber er berettiget til efter Parternes underskrift af nervarende Aftale og inden
overtagelsesdagen at ivasrksette supplerende miljeundersegelser pd Ejendommen,
8.1.2  Keber er berettiget til efter Parternes underskrift af nervarende Aftale og inden
overlagelsesdagen at foretage en arkaologisk forunderspgelse iht. museumslovens §
25. Dette med henblik pa at imedega pabud om midlertidig standsning af arbejdet i
henhoid til museumsloven,
9. SALGERS OVRIGE OPLYSNINGER
9.1 Sezlger erklmrer,
at Seelger har adkomst il at s&lge Ejendommen,
at Ejendommen overtages fii for pantehsftelser af enhver att,
at der Szlger bekendt ikke verserer sager eller bestir uopfyldte krav fra det offent-
lige eller private vedrarende Ejendommen,
at der Szlger bekendt ikke pahviler Ejendommen utinglyste rettigheder eller for-
pligtelser,
- at der Selger bekendt ikke er udstedt pabud, der vedrerer Ejendommen,
at der er registret forurening pa Ejendommen pé vidensniveau 2,
at der Szlger bekendt ikke er konstateret cller er mistanke om biad bund eller pyri-
ge forhold omkring jordbunden pa Ejendommen, som vil kreve seerlig funde-
ringstiltag m.v. i forbindelse med gennemforelsen af Kobers byggeprojekt. Sxl-
ger oplyser dog, at der pa matr.nr. 19 EC Ishaj By, Ishej er konsiateret blgd
bund.
10.  OVERTAGELSESDAG
[0.1  Bjendommen overtages af Kaber 5 hverdage efter vedtagelse af lokalplan og 5 dage

efler, at skema A er godkendt af Ishaj kommune, siledes at overtagelsesdag fastswet-
tes til 5 hverdage efter begge godkendelser foreligger.
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- " 11, KOBESUMMEN
IL.T - Kebesummen for Ejendommen er aftalt til kr. 3.000,- cksk]. moms pr. m? stottebe-

[1.2

113

11.4

12.

12.1

12.1.1

12.2

12.2.1

12.2.2

12,23

rettigede etageareal i henhold til skema B-tilsagnet.

Ved skema A-ansggningen forventes projektet at omfatte 3.300 m? stetteberettiget
ctageareal. Kebesummen er forelobigt aftalt til 3.300 m” x kr. 3.000 pr. m®, svaren-
de til kr. 9.900.000,- eksk!. moms eller kr. 12.375.000,- inkl. moms. Den forelabige
kobesum kan reguleres i bade opadgdende eller nedadgéende retning i forhold til det
endelige stetteberettigede etageareal.

Kabesummen deponeres pd swrskilt deponeringskonto i et af Ssiger anvist dansk
anerkendt pengeinstitut senest p& overtagelsesdagen, jf. pkt. 10.

Kabesummen frigives til Smlger, néir Kaber har modtaget endeligt skede péa Ejen-
dommen uden prasjudicerende retsanmzarkninger, dog tidligst pr. overtagelsesdagen
og tidligst ndr samtlige betingelser for handelen er opfyldt. Der tilbageholdes gene-
relt kr. 1.000.000,~ vedr. vejanizg, idet dette belob frigives nar vejanlag er udfort
og dokumentation fremlagt, jf. pkt. 6.1. Yderligere tilbageholdes generelt kr.
250.000,- vedr. til bortfjernelse asfalt affald, jf. pkt. 4.2, idet detie belab frigives, nar
det ved Kebers besigtigelse af Ejendommen er konstateret, at fornavnte materiale
ikke lengere er p& Ejendommen.

Renter af det deponerede belab tilfalder Salger i tiden fra overlagelsesdagen at reg-
ne, idet renter pilobet forud for dette tidspunkt tilfalder Kober.

Keber overtager ingen ga:ld uden for kebesummen.

BETINGELSER FOR HANDLEN

Kebsaftalen er fra Slgers side betinget af:

Kabesurmmens betaling,

Kebsaftalen er fra Kebers side betinget af:

Nerverende kebsaftale er Ishej Kommune ihende senest mandag den 3. marts
2014, underskrevet af sdvel Keber som Szlger.

Skema A-tilsagn fra Ishej Kommune.

Udstykningens approbation.
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Vedtagelse af ny lokalplan, som muligger Kebers planlagte almene byggeprojekt.

Kabers opnéelse af endeligt anmaerkningsfrit skede til Ejendommen.

Safremt en af foranstdende betingelser ikke kan opfyldes inden den 20. december
2014, er hver af Parterne berettigede til at trede tilbage fra nzrveerende handel,
medmindre Parterne har {ruffet anden aftale. Safremt denne betingede kebsaftale
bortfalder somn folge af manglende opfyldelse af navnte betingelser, har ingen af
Parterne noget krav pa hinanden bortset fra ydelsernes tilbagegang.

REFUSIONSOPG@RELSE

Med overtagelsesdagen som skaringsdag udfeerdiger Samlger sedvanlig refusions-
opgerelse over Ejendommens indtxgter og udgifter. Saldoen berigtiges kontant,

Ydelser, der forfalder for eller pa overtagelsesdagen, betales af Szlger, mens ydel-
ser, der forfalder efter overtagelsesdagen, betales af Keber. I relation til betaling af
cjendomsskatter har Parterne aftalt, at Keber efter overtagelsesdagen alene betaler
en forholdsmessig ande! svarende til det overdragne grundareal af ejendomsskatter-
ne for s vidt angér grundvasrdien, idet Kaber overtager en ubebygget grund,

Refusionsopgerelsen udarbejdes af Selger og fremsendes til godkendelse hos Keber
senest 60 dage efier overtagelsesdagen.

Saldo i Smigers eller Kobers faver forfalder til betaling 30 dage efter refusionsopge-
relsen foreligger uden indsigelse fia Parterne,

ERKLAIRING OM EJENDOMMENES VARDI

Parterne erklerer, at kebesummen efter Parternes bedste skon svarer til Ejendom-
mens markedsvzardi.

ERKLAIRING OM EJENDOMMENS ANVENDELSF,

Kaber erklzerer under henvisning tif § 8 i lovbekendtgarelse nr. 785 af 21, juni 2007
senest ndret ved lov nr. 391 af 25. maj 2009 om sommerhuse, campering m.v., at
Ejendommen ethverves med henblik pé opforelse af almene boliger til helarsbeboel-
se, hvilket ikke er omfattet af lovens § 1.
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"""""""""" 16. HANDLENS OMKOSTNINGER

16.1  Selger forestér og afhiolder omkostningerne til udmatrikulering af Ejendommen, og
vejanlag samt forestir og afholder omkostninger i forbindelse med berigtigelse af
nxrvarende handel, herunder tinglysningsafgift.

16.2 I avrigt betaler hver Part saler til egne rddgivere.

17. BERIGTIGELSE AT HANDLEN

17.1  Berigtigende advokat er: Dahl Advokatfirma, Att.: advokat Thomas Markert, Dr,
Tveergade 9, 1., 1302 Kebenhavn I

172 Keber er reprasenterct af: Advokatfinmaet Poul Schmith, Att; advokat Janne Vej-
lesby, Vester Farimagsgade 23, 1606 Kebenhavn V.

17.3  Efter overtagelsesdagen, og nér betingelserne for handlen er opfyldt, forpligter Par-
terne sig til at underskrive endeligt skade.

18. UNDERSKRIFTER

18.1  Aftalen underskrives af Szlger og Keber i to originale eksemplarer, hvoraf hver
Part modtager ét eksemplar.

19. BILAG

9.1  Som en integreret del af Aftalen indgér folgende bilag:

Bilag 1:  Grundskitse over Ejendommen (néleblad udarbejdet 13. juni 2013).
Bilag 2:  Skade til Dansk Supermarked.

Bilag 3. Ejendomsvurdering 2012

Bilag 4:  Ejendomsskattebiliet 2014 (print fra OIS),
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Bilag 5: Tingbogsatiest af 06.12.13,

Bilag 6: Andringskort af' (04.12.2013 med indtegnet vej,
Bilag 7:  Tinglysningsrids af 06.02.2014 vedr. vendeplads.
Bilag 8: Ny tekst til deklaration vedr. vendeplads.

For Selger, For Kaber,
Handelsfirmaet Nimbus ApS, Sydkystens Boligselskab v/KAB:
Cvr.nr. 30583612: Cvrar. 24594610
23
Dato 7 v 42014 Dato: /y_2014
Sted: Sted:
< ////%ﬂ /
Kaj Holp? < ' f/"‘Sophus,?‘f grsing /
(Formand Sydkystens Boligsclskab)

2. £
Jilem'lic Hugger
{Nwestformand Sydkystens Baligselskab)




